IMMOBILIER /FISCALITE R
Liege traque les immeubles

inoccupes ou delabres

'y en aurait plus de 2.000 a Liege. Cette taxe a rapporté pres de 1 5 m|II|on d €2

our lutter contre les

immeubles abandonnés

ou délabrés qui consti-

tuent parfois de vrais
chancres, la Ville de Liege a
etabli une taxe en 2005 afin
d’inciter les propriétaires a les
utiliser, les metire en location
ou les vendre. Une taxe progres-
sive qui touche autant les bati-
ments publics que prives et qui
a rapporté pres de 1,5 million a
|a Ville en 2019.

« Mon objectif n’est pas du tout
de taxer pour taxer, explique
Christine Defraigne, 1'échevine
liégeoise des Finances. Mais bien
de pousser les propriétaires a ré-
parer, entretenir et utiliser ou
vendre leurs immeubles. »

Pour la beauté de la ville bien
stir, mais aussi parce que le Bu-
reau du Plan prévoit entre 10 et
15.000 habitants supplémen-
taires pour la ville de Liege au
cours des dix prochaines années

« Il ne suffit pa
une boite de clous

au Brico

et que ces maisons viendraient
bien a point pour en loger une
partie.

TAXE DE 2005

Cette taxe sur les immeubles in-
occupes ou delabrés ne date pas
d’hier puisqu’elle remonte a
2005, avant d'etre modifiée et
indexee en 2019. II est vrai
qu’elle mit du temps au démar-
rage et que la Ville fut plus
prompte a réagir sur les im-
meubles privés que publics,
mais la situation s’est rétablie
ces dernieres années.

Mais comment fonctionne-t-
elle? « C'est en croisant les fi-
chiers du cadastre avec ceux de
la population que les agents re-

perent les immeubles inoccu-
pés, reprend l'échevine. Pour
I'année 2019, il y avait tout de
meme plus de 2.000 adresses a
vérifier. Ils envoient alors un
premier constat avec une de-
mande de renseignements. Puis
un second constat six mois plus
tard s’ils n'ont pas obtenu de ré-
ponse. »

Ets'il n'y a toujours pas de réac-
tion du propriétaire, une pre-
miere taxe est alors envoyée, au
tarif de la premiére année, a sa-
voir 30€ par metre de facade, a
multiplier par le nombre
d'étages inoccupeés. Une exone-
ration de douze mois (maxi-
mum) est toutefois prévue si le
propriétaire peut prouver que
I'ilnoccupation est indépendante
de sa volonté.

Et s1 les travaux commencent?
« Alors la taxe s’arréte. Mais at-
tention! Il ne suffit pas d'aller
chercher une caisse de clous au
Brico, ajoute Christine De-
fraigne. Il faut de vrais travaux
qui seront verifies sur place. »

TAXE PROGRESSIVE
Passé ce délai et si rien n'a bou-
gé, la taxe s'applique alors, de
maniere progressive ; 30€ la pre-
miéere année, 40€ la deuxiéme,
100€ la troisieme et 240€ la qua-
trieme. Pour une maison clas-
sique de huit métres de facade et
de trois niveaux, la premieére fac-
ture s'élevera a 720€ pour mon-
ter successivement a 960€,
2.400€ et 5.760€ la quatrneme
année. Une somme effective-
ment fort dissuasive !
« Je ne dirais pas dissuasive, mais
persuasive, précise 'echevine. [l
s'agit de persuader le proprie-
taire de ne pas laisser son bien
devenir un chancre alors qu'il
peut en tirer des revenus locatifs
ou le vendre. On ne demande
quune chose, c'est que cette
taxe doive servir le moins pos-
sible. »
[l y a bien str une série de dos-
slers au contentieux car tout le
monde n'est pas d'accord, mais
« je dois dire que nous bénéfi-
cions dune jurisprudence
constante qui valide notre ma-
niere de faire. »
Pour le bien de leur propre por-
tefeuille, mais aussi pour le plai-
sir de tous Liégeols de ne pas
voir le paysage enlaidi par des
facades lépreuses et pour loger
de futurs habitants, cette taxe
est effectivement salutaire. ©
LUC GOCHEL

L'Observatoire de Cointe, racheté pa
la Région wallonne, aussi a I'abandon

llle en 2019

L'évolution du réndemunt de
la taxe sur les immeubles
inoccupés a Liege

2012 760.000 €
2013 644144 €
2014 910.873 €
2015 63.506 €
2016 832473 €
2017 1.498.393 €
2018 1.123.821 €
2019 1.415.081 €
2020 (prévisions) 1.250.000 €
2021 (prévisions) 1.685.000 €

La majorité des AER de 2015 ont été
gnvoyes en 2016, ce qui explique les
mauvaises perceptions de 2015 &t
2016. Les rattrapages s étant effeclués
sur 2017 et 2018,

La rue Sainte-Catherine, derriére I'hdtel de Ville, reqorge de maisons vides. © S.P

Actualité

Les deux hatiments -
d’0Ogeo sont taxes

Cette taxe sur les immeubles

inoccupés a en fait rebondi re-
cemment dans 'actualité lors-
qu'il a été question de deux ba-
timents achetés par le fonds de
pension Ogeo et inoccupés de-
puis des années: I'un sur le
boulevard Piercot et l'autre
dans le parc de Cointe.

Depuis des années, le président
du Syndicat National des Pro-
priétaires (SNP), Olivier Hamal,
se demandait si la Ville était
dussi prompte a taxer les umn-
meubles publics inoccupés
qu’elle ne le faisait avec ceux
du prive.

« Que Monsieur Hamal se ras-
sure, la Ville ne fait pas de dis-
crimination entre public et pri-
ve et ces deux batiments sont
bien taxés, répond I'échevine
libérale des Finances, Christine
Defraigne. Depuis que je suis la

(NDLR : janvier 2019), le néces-
saire a eteé fait et la taxe a été
payée », ajoute-t-elle.

Détail cocasse, elle s'est alors
tournée vers sa collegue éche-
vine Julie Fernandez-Fernandez
(PS), qui est également la nou-
velle présidente d’Enodia (la
maison-mere d'Ogeo), pour que
la facture soit honorée. Et elle le
fut, a hauteur de plusieurs mil-
liers d’euros nous dit-on, vu la
taille des deux batiments.

C'est une réaction de satisfac-
tion que nous avons ensuite re-
cueillie aupreés du président du
SNP, Olivier Hamal: « Je suis sa-
tsfait, dit-il, méme s’il aura fallu
attendre dix ans, et un change-
ment de partenaire au niveau
du College communal, pour
qu’enfin les immeubles publics

soient taxés a Liege | » ©
L.G.
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L'imposant batiment d'Ogeo sur le boulevard Pier

Le Cirgue Divers, rue Sur-la-Fontaine
est vide depuis des dizaines d'années du

Pareil pour I'ancienne banque Union
Crédit sur la place Xavier Neujean.

La Villa Falisse, avenue de I'Observa-
pire, a été des années a I'abandon

La rue Sainte-Catherine, derriére I'Hd-
el de Ville, reqgorge de maisons vides.
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